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Le présent dossier a été élaboré :

= Conformément a la /oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant /aménagement communal et le
développement urbain (régime 2017)

= Conformément au réglement grand-ducal (RGD) du 08 mars 2017 concernant le contenu du
plan daménagement particulier « quartier existant » et du plan daméenagement particulier «
nouveau quartier ».

Toutes les prescriptions de la présente partie écrite sont conformes au contenu de la partie
écrite du PAG de la Ville de Luxembourg en vigueur au moment de I'approbation du présent
PAP.

Pour tout ce qui n’est pas réglementé dans la présente partie écrite respectivement dans la
partie graphique, les dispositions du PAG respectivement les régles générales d’urbanisme
(titre II) du réglement sur les Batisses de la Ville de Luxembourg, en vigueur au moment
de I'approbation du présent PAP, sont d’application.
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1 DELIMITATION ET CONTENANCE DES LOTS OU PARCELLES

La délimitation et la contenance des parcelles initiales sont exprimées sur I'extrait cadastral et le relevé
parcellaire (RP) officiels joint en annexe I. Un levé topographique de la situation existante, ainsi qu'un
mesurage cadastral servent de fond de plan pour la partie graphique du présent PAP. Celle-ci contient
aussi la délimitation et la contenance des lots projetés.

Suivant le bornage officiel du géometre officiel de la limite du PAP (voir annexe du rapport justificatif),
la surface totale du PAP séleve a 20 ha 52 ares 84 ca.

2 LES FONDS NECESSAIRES A LA VIABILISATION DU PROJET

La cession des fonds réservés a des aménagements publics se fera conformément a larticle 34 de la loi
modifiée du 19 juillet 2004 et s'éléve a environ 8 ha 53 ares 34 ca, ce qui correspond a environ 41,57%
de /a surface totale du projet.

Surfaces projetées Surface

Lots privés projetés (Surface nette du PAP)

Total lots privés 1.199,50 ares

Infrastructures publiques
surface destinée a étre cédée a la commune 853,34 ares
Surface brute du PAP 2.052,84 ares

Les espaces verts publics, les voies de circulation, les emplacements de stationnement, I'évacuation des
eaux pluviales et le modelage du terrain (voir aussi art. 4.7) sont indiqués dans la partie graphique du
PAP. Les emprises des infrastructures techniques telles que POP sont intégrés a titre indicatif dans la
partie graphique du PAP.

Leur aménagement ainsi que le mobilier urbain doivent s'intégrer dans le concept d'aménagement des
espaces publics et des zones piétonnes de la Ville de Luxembourg et seront mis au point en collaboration
avec les services de la Ville de Luxembourg.

Tous les détails pour 'aménagement de I'espace public seront précisés dans le cadre de la mise en
ceuvre du présent PAP (projet d’exécution et convention suivant les articles 35 et 36 de la loi ACDU).

2.1 Espaces publics
Les espaces publics a céder sont représentés sur la partie graphique du PAP.

Les espaces sont a aménager majoritairement de fagon urbaine et minérale. Au moins 25% de la surface
a céder a la commune doit étre réservée a 'aménagement d'espaces de verdure cohérents, ou d'aires
de récréation ou de jeux ouverts au public, y compris les arbres plantés en bordure de la voirie.

L’espace public défini comme voie de circulation motorisée, voie de circulation de type zone résidentielle
ou zone de rencontre ou chemin piéton, tel quindiqué sur la partie graphique, est a aménager en tant
que:

= voie de circulation motorisée,
= ou voie de circulation destinée aux transports en commun,
= ou zone de rencontre,
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= 0ou zone résidentielle,

*  ou arrét de bus

* ou espace pouvant étre dédié au stationnement pour voitures de maniére provisoire et
temporaire

= ou espace pouvant étre dédié au stationnement pour livraison ou personnes avec mobilité
réduite ou place de collecte des déchets

= ou chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne.

= ou espace vert public

Espaces verts publics

Dans les espaces verts publics, notamment dans le parc, des aménagements, équipements et
constructions en relation avec la destination de la zone sont admis.

Y sont admis des constructions, des établissements, des équipements et des aménagements d'utilité
publique et d'intérét général a réaliser par la Ville, I'Etat ou des gestionnaires de réseaux, a condition
que leur implantation se limite au strict minimum et qu’un soin particulier soit apporté a leur intégration
dans le site.

L'aménagement du parc doit respecter les conditions de I'article 5.5.

Espace a étude pour espace vert public

Lespace a étude pour espace vert public tel qu'indiqué sur la partie graphique, est a aménager en tant
que:

= Espace vert public

= Chemins piétons permettant des escaliers

Espace a étude pour voie de circulation

L'espace a étude pour voie de circulation tel qu'indiqué sur la partie graphique, est a aménager en tant
que:

= voie de circulation motorisée,

» ou voie de circulation destinée aux transports en commun,

= ou zone de rencontre,

= ou zone résidentielle,

= ou arrét de bus

= ou espace pouvant étre dédié au stationnement pour livraison ou personnes avec mobilité
réduite ou place de collecte des déchets

= ou chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne

= ou espace vert public

Couloir pour transport public

Le couloir pour transport publictel qu'indiqué sur la partie graphique, est superposé aux espaces publics
de base et donne une priorité a I'aménagement du transport public dans ces zones.
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3 MODE D'UTLISATION DU SOL

L'utilisation du sol est destinée aux fonctions suivantes : des habitations, des activités d‘artisanat et de
commerce, dont la surface de vente est limitée a 10.000 m? par immeuble bati, des activités de laisirs,
des services administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons.

Y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature, leur importance, leur étendue,
leur volume et leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la
tranquillité d’un quartier mixte ou dont l'intégration dans le lot ou dans la rue n'est pas garantie.

Les créches sont uniquement autorisées au premier niveau plein (rez-de-chaussée / rez-de-jardin) des
constructions et doivent disposer d'un jardin privatif dans la marge de reculement postérieure
directement accessible depuis la créche. Si sur un lot un rez-de-jardin est aménagé, celui-ci est considéré
comme premier niveau plein et par conséquent sur ce lot aucune créche n'est autorisable au rez-de-
chaussée.

Les surfaces minimales par lot réservées a I'habitation sont définies sur la partie graphique du PAP.

LOGEMENTS A COUT MODERE

Conformément & I'article 29 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal
et le développement urbain, au moins 10 pour cent de la surface construite brute a dédier au logement
sont réservés a la réalisation de logements a co(it modéré, destinés a des personnes répondant aux
conditions d'octroi des primes de construction ou d‘acquisition prévues par la loi modifiée du 25 février
1979 concernant l'aide au logement, dont les conditions et les prix de vente, sont arrétés dans la
convention prévue a larticle 36 de la loi modifié¢e du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain.

Les surfaces des logements a colits modérées doivent notamment respecter les critéres de surface utile
d'habitation fixées par le réglement grand-ducal du 5 mai 2011 exécutant la loi modifiée du 25 février
1979 concernant l'aide au logement.

Par exception a ce qui précede, pour les lots 1.1, 1.2, 2.1 et 3.1 classés en zone d’habitation prioritaire
conformément au réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur
sectoriel « logement » respectivement 'article 11 de la loi du 17 avril 2018 concernant 'aménagement
du territoire au moins 30% de la surface construite brute sont a dédier :

a) a la réalisation de logements a colt modéré, destinés a des personnes répondant aux
conditions d’octroi des primes de construction ou d‘acquisition prévues par la loi modifiée du 25
février 1979 concernant l'aide au logement, et

b) a des logements locatifs visés par les articles 27 a 30ter de ladite loi précitée du 25 février
1979.
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4 DEGRE DETAILLE D'UTILISATION DU SOL

4.1 Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux
limites des lots ou parcelles

Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux limites des lots ou parcelles
dans le cadre du présent PAP sont représentés sur la partie graphique du PAP.

L'alignement obligatoire pour les constructions destinées au sé€jour prolongé est a respecter pour les 4
premiers étages au-dessus du niveau de la rue. La partie de la facade en question devra respecter
I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers! de la surface concernée.

Les reculs a respecter obligatoirement pour les étages en retrait sont représentés sur la partie graphique
du PAP. La surface de |'étage en retrait est limitée a 80% du dernier niveau plein.

Pour toutes les surfaces constructibles pour constructions souterraines a I'extérieur des limites pour
constructions destinées au séjour prolongé, il est admis que le niveau fini de la construction en sous-
sol dépasse de 0,50 m le niveau de la voie desservante.

Les équipements techniques, tels qu’un bassin de rétention enterré en dur, un réservoir a combustible,
une rampe d'acces au parking souterrain, un ascenseur pour voitures permettant d'accéder au garage
en sous-sol etc., ne sont autorisés dans les marges de reculement que sous condition de ne pas dépasser
le niveau de la voie desservante plus de 0,50 m.

4.2 Le nombre de niveaux hors sol et sous-sol

Le nombre de niveaux maximal admissible hors-sol et sous-sol pour chacun des lots projetés dans le
cadre du présent PAP est représenté dans les tableaux de la représentation schématique du degré
d'utilisation du sol sur la partie graphique du PAP.

Le calcul des niveaux par partie constructible se réfere au point de référence correspondant tel
gu’indiqué dans la partie graphique.

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du point de référence et la hauteur a
la corniche ou a l'acrotére. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au point de référence, ce
dernier est a considérer comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus
du point de référence correspondant.

Dans les cas spéciaux, marqués dans la partie graphique comme + 1S/J, un étage en-dessous du point
de référence peut étre aménagé soit en étage rez-de-jardin soit en étage sous-sol. Pour les lots ou
parties de lots portant I'indication +1J, un rez-de-jardin est a aménager obligatoirement.

4.3 Les hauteurs des constructions soit a la corniche et au faite, soit a I'acrotére

Les hauteurs a l'acrotére (ha) maximales des constructions principales sont définies sur les coupes de
la partie graphique du PAP.

La hauteur a l'acrotere des constructions est définie comme différence moyenne entre le point de
référence et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) de 'acrotére, mesurée au milieu de la
fagade de la construction principale donnant sur le c6té du point de référence et perpendiculairement a
['espace public.

! conformément au reglement grand-ducal concernant le contenu du plan d’'aménagement particulier « quartier existant » et du
plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »
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La hauteur a l'acrotére de |'étage en retrait ne peut pas se situer au-dela de 4,50 m par rapport au
niveau fini du dernier étage plein.

Les hauteurs a la corniche et au faite des constructions existantes sont & conserver conformément a
I'article 7.1 de la présente partie écrite.

Les superstructures techniques sont admissibles au-dessus du dernier niveau (plein ou en retrait) sous
condition qu‘elles sont intégrées dans le toit.

Tous les équipements et installations techniques doivent se trouver a l'intérieur du toit comme définie
dans l'article 4.6, seulement les souches de cheminées et de ventilation, les antennes, les panneaux
solaires ou éléments semblables peuvent étre surplombés au toit.

La prolongation de la facade ou un habillage équivalent de I'équipement technique doit étre réalisée
avec un matériau correspondant a la facade. Limpact (pour les voisins) des nuisances sonores
provenant d'équipements techniques est a réduire a un niveau sonore de max. 35 dB(A) a la limite
cadastrale.

Le garde-corps sur ['étage en retrait et/ou sur le dernier étage plein, méme s'il est exécuté en dur, ne
peut dépasser la hauteur de |'acrotére ainsi définie de plus de 1,10 m et peut étre intégré dans la
prolongation de la fagade.

La différence d’hauteur entre le terrain projeté au niveau de la fagade sur rue de la construction et le
premier niveau plein ne doit pas dépasser 1,50 m sur toute sa longueur.

Les hauteurs, les toitures et les retraits de deux constructions jumelées doivent toujours présenter une
configuration adaptée afin de créer un ensemble architectural cohérent.

4.4 Le nombre d'unités de logement

Le nombre d’unités de logement par construction pour chacun des lots projetés dans le cadre du présent
PAP est représenté dans les tableaux de la représentation schématique du degré d'utilisation du sol sur
la partie graphique.

4.5 Le type des constructions

Le type des constructions hors sol et sous-sol pour chacun des lots projetés dans le cadre du présent
PAP est représenté dans les tableaux de la représentation schématique du degré d'utilisation du sol sur
la partie graphique.

Les alignements adjacents sur un ou plusieurs lots sont a réaliser en ordre contigu.

4.6 La forme des toitures

Les toitures plates ou a faible pente (inférieure ou égale a 10°) sont obligatoires pour tous les nouveaux
batiments (y compris |'étage en retrait).

La réalisation des toitures doit étre conforme aux points suivants :

= Par lot 40% de la surface des toitures des constructions réalisées a l'intérieur des limites de
surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé respectivement des
alignements obligatoires tels que repris dans la partie graphique du présent PAP doivent avoir
une toiture végétalisée (épaisseurs de substrat de minimum 20 cm) ;

= L'aménagement de terrasses est autorisé sur le toit de I'étage en retrait et/ou du dernier étage
plein.

Les constructions existantes a conserver et les constructions ou parties de construction nouvelles en
relation architecturale directe avec celles-ci (surtout les lots 4.1, 7.1, 7.2, 8.5) sont exclues des
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prescriptions précédentes du présent article. La forme des toitures des constructions existantes est a
conserver. La forme des toitures des constructions ou des parties de construction nouvelles en relation
architecturale directe peut étre adaptée aux constructions a conserver afin de créer un ensemble
cohérent (surtout les lots 4.1, 7.1, 7.2, 8.5). Les prescriptions de l'article 7.1 sont applicables.

4.7 Le modelage du terrain avec indication des tolérances

Les cotes de niveaux existants et projetés des surfaces publiques doivent étre respectées. La différence
en hauteur de I'espace privé par rapport aux niveaux des espaces publics ne doit pas dépasser 0,50 m,
sans avoir une incidence sur le domaine public.

Les cotes de niveaux projetés des surfaces privées sont indiquées a titre indicatif.

La hauteur des batiments est directement liée au point de référence correspondant. Les points de
référence sont représentés sur la partie graphique du PAP.

Le terrain peut étre remodelé entre les niveaux des points de référence liés au lot respectivement a l'ilot
3 (lots 3.1 - 3.6) et a l'ilot 5 (lots 5.1 — 5.5).

Les rampes d'accés et les bassins de rétention sont exclus de cette prescription, sous le respect
d’éventuelles conditions d’'aménagement en relation avec le domaine public.

Pour les lots qui ont un seul point de référence (1.1/1.2/6.1/6.2/6.3/7.1/7.2/ 8.5), le terrain
peut étre remodelé entre le point de référence et le terrain naturel.

Une tolérance de 0,50m par rapport aux points de références respectivement le terrain naturel est
accordée.

Remblai déblais

L’aménagement d’un talus d’'une pente < 35° et d’une hauteur max. de 2,00 m est admis sous condition
de respecter une distance d'au moins 5,00 m par rapport au domaine public.

A une distance inférieure a 5,00 m par rapport au domaine public, les talus ne sont admis que sous
condition de respecter une pente < 10° et une hauteur max. de 1,00 m.

La distance entre deux talus successifs doit étre au min. 2,00 m et avoir au moins une distance des
pieds de talus par rapport aux limites de propriété de 0,50 m.

Murs de souténement

L'aménagement de murs nécessaires au soutenement ou a la consolidation du terrain peut étre autorisé
sous condition que:

Sur I'espace privé a une distance inférieure a 5,00 m de I'espace public :

= les murs ne doivent pas dépasser une hauteur de 0,70 m par rapport a l'axe de la rue
respectivement le niveau de I'espace public

= en cas d'une pente raide (>6%), les murs ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,20 m par
rapport a I'axe de la rue respectivement le niveau de |'espace public

= |a distance minimale entre deux murs de soutéenement doit étre au moins 2,00 m, leur épaisseur
incluse.

Sur I'espace privé a une distance supérieure a 5,00 m de I'espace public :

= les murs ne doivent pas dépasser une hauteur de 4,50 m sur toute leur longueur
= tous les murs d’'une hauteur supérieure a 1,20 m doivent respecter une distance d’au moins
3,00 m par rapport a la limite cadastrale
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= |a distance minimale entre deux murs de souténement doit étre au moins 2,00 m, leur épaisseur
incluse.

L'apparence des murs et murets de délimitation doit étre identique a celle des socles de fagade des
constructions principales, afin d'assurer une continuité visuelle. Une exécution en béton préfabriqué est
autorisée sous condition d'un revétement avec un matériau solide et durable correspondant a la fagade
de la construction principale.

Au cas ou les murs de souténement en bord d’un lot privé dépassent une hauteur de 80 cm, un garde-
corps ajouré d’une hauteur réglementaire doit étre prévu. Les fondations des murs doivent se trouver
exclusivement sur le domaine privatif.

Les murs doivent permettre le drainage du terrain sur le domaine privé.

4.8 Les emplacements de stationnement

Emplacements de stationnement pour voitures

Les emplacements doivent étre aménagés par les propriétaires a leurs frais et sur fonds privés en sous-
sol. Seulement des emplacements de stationnement provisoires et temporaires ou pour livraisons et
personnes a mobilité réduite sont autorisés en surface.

Doivent étre fournis:

= au maximum 1,0 emplacements et au minimum 0,8 emplacement par logement.

= 1 emplacement par tranche de 100 m2 de la surface construite brute pour les creches, les
commerces, cafés et restaurants

= au maximum 1 emplacement par tranche de 235 m2 de la surface construite brute et au
minimum 1 emplacement par tranche de 300 m? de la surface construite brute pour les bureaux
et administrations

= 1 emplacement par tranche de 3 chambres pour les établissements d'hébergement collectif, les
hotels, les constructions hospitaliéres, de gériatrie et centres intégrés pour personnes agées

Peuvent étre fournis en plus:

= 160 emplacements supplémentaires pour visiteurs dont au maximum 80 emplacements sur le
lot 4.1 et au maximum 80 emplacements sur le lot 8.3. Ces emplacements doivent étre
facilement accessibles depuis le domaine public (1ler niveau du parking)

Par tranche de 50 places de stationnement, 1 emplacement réservé aux personnes a mobilité réduite
est a aménager.

Sur les lots 4.1 et 7.2 I'aménagement des emplacements en relation avec les constructions a conserver
dans les secteurs protégés adjacents est admissible, suivant les réglés définies par les réglementations
en vigueur de la Ville de Luxembourg.

Lot du PAP Constructions a conserver dans PAP QE
o Parcelle concernée a nombre d’emplacements
I'extérieur du PAP NQ adresse prévus (min./max)
4.1 449/8369 1, Rue de I'Aciérie 21/ 28
449/8368
7.2 432/8362 31, Rue de Hollerich 18/ 32

Les emplacements de stationnement devront avoir des dimensions d'au moins 2,50 sur 5,00 m et d’une
hauteur libre permettant le stationnement de voitures d'une hauteur de 2,20 m.
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Tous les emplacements doivent figurer dans le projet soumis pour autorisation de construire. Ils ne
peuvent étre aliénés ni a leur destination ni a leur affectation.

Les emplacements de stationnement devront avoir des acces faciles et permanents sur la voie publique
tenant compte des impératifs de sécurité de la circulation. Les emplacements privés en surface doivent
étre aménagés de préférence de telle maniere qu'ils soient perméables a I'eau de pluie.

Nombre obligatoire d’emplacements de stationnement pour vélos

Toute nouvelle construction abritant des pieces destinées au séjour prolongé de personnes doit disposer
d'un ou de plusieurs endroits permettant d'entreposer des vélos en nombre suffisant.

Doivent étre prévus :

= min. 1 emplacement par logement
= min. 1 emplacement par tranche de 100 m? de surface construite brute pour toutes les autres
fonctions.
Une dérogation peut étre accordée par le Bourgmestre quant au nombre d'emplacements a réaliser
pour toute surface commerciale, administrative ou professionnelle et artisanale si la configuration du
site ou de la construction existante ne le permet pas.

Chaque emplacement pour vélo doit disposer d'une surface minimale brute de 2,00 m2 pour les
logements et de 1,50 m2 pour les autres affectations.

Les emplacements de stationnement pour vélos sont obligatoirement a regrouper au moins par lot
respectivement groupement de lots.

Les emplacements de stationnement pour vélos obligatoires sont & prévoir de préférence a l'intérieur
des constructions.

Exceptionnellement des emplacements (y compris les installations de fixation nécessaires) peuvent étre
aménageés sur l'espace privé a |'extérieur des constructions, a savoir :

= max. 5 emplacements par entrée principale dans les reculs antérieurs et latéraux. Ces
emplacements peuvent étre protégés par un auvent en cohérence avec la création et
I'architecture de la construction principale, sous condition que la hauteur soit limitée a 1,50 m.

= max. 50% du total des emplacements requis dans le recul postérieur des constructions
principales. Ces emplacements obligatoires peuvent étre aménagés sous forme de constructions
légéres avec toiture verte. Leurs fagades doivent étre aménagées en cohérence avec la création
et |'architecture de la construction principale et 'aménagement des espaces verts privés.
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